Anlage zur Klage gegen EV LiquidHome Beteiligungen GmbH & Co. KG

Es werden Unterlassungsantrége beziiglich nachfolgender verbraucherschutzwidriger
Praktiken / unzulassiger Allgemeiner Geschéftsbedingungen geltend gemacht:

zu unterlassen,

im Rahmen geschéftlicher Handlungen gegeniiber Verbrauchern, die die Uberlassung
eines Geldbetrages begehren, anstelle eines Darlehensvertrages eine
Teilverkaufsvereinbarung zu schlie3en, mit der der Verbraucher oder die
Verbraucherin einen ideellen Anteil an seinem/ihrem Grundstiick verkauft und insoweit
Miteigentum verschafft und ihm/ihr im Gegenzug ein entgeltliches NieRbrauchsrecht
am Grundsttick eingerdumt wird, wie im Fall der Frau [...] geschehen.

in Bezug auf Vertrage Uber den Teilkauf eines Grundstuickes

nachfolgende oder mit diesen inhaltsgleiche Klauseln in Allgemeinen
Geschéftsbedingungen, ausgenommen gegeniiber einer Person, die in ihrer selbstandigen
beruflichen Tatigkeit handelt (Unternehmer), zu verwenden sowie sich auf die Klauseln bei
der Abwicklung derartiger Vertrage zu berufen:

1. I. PrAambel
2. Vertragsaufbau

2.1 Der Verkaufer beabsichtigt, an den Kaufer einen ideellen Miteigentumsanteil von
[397/10.000 (3,97%)] am Grundstiick (nachfolgend der ,,Kaufgegenstand“) nach
Maf3gabe der Bestimmungen in nachstehend Ziff. 1. zu verkaufen und
aufzulassen und der Kaufer beabsichtigt, den Kaufgegenstand nach MaRRgabe der
Bestimmungen in nachstehend Ziff. Il. von dem Verkaufer zu kaufen und zu
tubernehmen.

2.2 Der Verkaufer soll tber den Tag der Beurkundung dieser Ver-einbarung hinaus
zur alleinigen Nutzung des Grundstiickes einschliel3lich des Kaufgegenstandes
berechtigt sein. Hierfir beabsichtigen die Parteien, dem Verkaufer nach MalRgabe
der Bestimmungen in nachstehend Ziff. Ill. ein entgeltliches Niel3-brauchsrecht
einzurdumen.

2. II. Kaufvertrag
4. Rechtsmangel, Belastungen

4.3 [Der Kaufer tbernimmt alle grundbuchlichen Belastungen, anderen Bestellung er
mitwirkt, sowie die in vorstehend Ziff. 1.1.2 aufgefihrte Belastung in Abteilung Il
Lfd. Nr. 1 des Grundbuches.] Aufschiebend bedingt auf die vollstandige Zahlung
des Kaufpreises tritt der Verkaufer hiermit seine Rechte an im Grundbuch
eingetragenen oder nach Mal3gabe dieses Kaufvertrages einzutragenden
Belastungen, einschliefilich et-aiger Rickgewéahranspriche, an den dies
annehmenden Kaufer ab, soweit diese den Kaufgegenstand betreffen.



3. lll. Bestellung eines NieBbrauchs
1. NieBbrauch und Nutzungsgebihr

1.5 Die Parteien sind sich dariiber einig, dass die Nutzungsge-bihr dem
Anpassungsmechanismus gemal Anlage Ill.1.5 un-terliegt, der von dem
Referenzzinssatz fur Termingelder in Eu-ro im Interbankengeschaft (sog. 3-
Monats-Euribor) bestimmt wird.

4. [ll. Bestellung eines Niel3brauchs
2. Dauer

2.1 Das NieR3brauchsrecht wird flir unbestimmte Zeit bestellt und endet nach
Maf3gabe der Bestimmung der Ziff. 2.1.6. Es ist ferner auflésend bedingt. Die
auflosende Bedingunag tritt ein, wenn der Notar durch Eigenurkunde die L6schung
des NielRbrauchsrechts beantragt. Der Notar ist berechtigt, aber nicht verpflichtet,
die Léschung aufgrund Eigenur-kunde zu beantragen, wenn:

[..]

2.1.2 der Kaufer dem Notar schriftlich versichert, dass der Verkaufer mit der Zahlung
eines Betrages in Verzug ist, der insgesamt drei (3) Monatsraten der
Nutzungsgebihr entspricht und der dem Verkéufer nach Versicherung schriftlich
eine Nachfrist zur Zahlung von neunzig (90) Bankarbeitstagen ge-setzt hat, die
fruchtlos abgelaufen ist; oder
[..]

2.1.6 Die Parteien sind sich darlber einig, dass das NieBbrauchsrecht in den Féallen
geman vorstehend Ziff. 111.2.1.1 bis Ziff. 111.2.1.5 unabhangig von der auflésenden
Bedingung endet. Die Verpflichtung des Verkaufers zur Zahlung der
Nutzungsgebihr besteht tiber den Zeitpunkt des Erléschens des
NielBbrauchsrechts hinaus bis zum Verkauf des Grundstiickes geman
nachstehend Ziff. IV.4. fort.

5. lll. Bestellung eines NieBbrauchs
3. Raumungsverpflichtung

3.1 Der Verkaufer verpflichtet sich aufschiebend bedingt auf den Zeitpunkt des
Erldschens des Niel3brauchsrechts ge-maf vorstehend Ziff. 1l1.2.1 gegentber
dem dies anneh-menden K&ufer zur unverziglichen vollstandigen R&umung und
Herausgabe des Grundstiickes einschliel3lich des Be-standsgeb&audes, wobei
diese Raumungsverpflichtung nicht gegenuber Dritten gilt, mit denen der
Verkaufer mit der Zustimmung des Kéaufers ein entsprechendes Miet- oder
Pachtverhéltnis begrindet hat. Die Parteien stellen klar, dass die vom Verkaufer
nach dieser Ziff. I11:3 Giber-nommene Raumungsverpflichtung nur den Verkauf
des Grundstiickes gemaf nachstehend Ziff. IV.4 férdern und der
Verkaufsvorbereitung dienen soll. [Der Kaufer wird das Grundstick im Fall einer
R&umung nicht beziehen oder sonst nutzen.]

6. lll. Bestellung eines Niel3brauchs
5. Grundbucherklarungen

5.2 Zur Sicherung aller Anspriiche des Kaufers auf Zahlung der Nutzungsgebuhr in
Hohe des Betrags gemal vorstehend 111.1.2 bestellt der Verkaufer zugunsten des



Kéaufers eine Reallast an dem nicht mitverkauften Miteigentumsanteil im
Grundbuch im Rang nach (i) den nach dem Kaufvertrag gemaf vorstehend Ziff.
11.9.4 einzutragenden Grundpfand-rechten und (ii) der
Miteigentimervereinbarung gemaf nachstehend Ziff. IV. Die Parteien sind tber
das Entstehen der Reallast einig. Sie bewilligen und beantragen die Eintragung
der Reallast mit dem vorstehenden Inhalt an der bedungenen, hilfsweise an
nachstoffener Rangstelle im Grundbuch zugunsten des Kaufers.

7. IV. Miteigentimervereinbarung
2. Nutzung des Grundstiickes, Lastentragung

2.2 Der Verkaufer hat das Grundstiick ordnungsgemar gegen die elementaren
Grundgefahren Feuer, Leitungswasser, Sturm und Hagel auf seine Kosten zum
gleitenden Neuwert zu versi-chern und insbesondere eine Haus- und
Grundbesitzerhaftpflichtversicherung vorzuhalten. Der Kaufer ist berechtigt,
Anderungen und Erganzungen der Versicherungsvertrage zu verlangen, soweit
der Verkaufer seinen Verpflichtungen nach dieser Ziff. 1V.2.2 nicht hinreichend
nachkommit.

8. IV. Miteigentimervereinbarung
4. Verkauf des Grundstlickes

4.6 Abwicklungsvergitung
Zusatzlich zum Verkaufserlos (einschlief3lich der Nebenkos-tenpauschale)
geman vorstehend Ziff. IV.4.5 erhalt EVLH vom Verkaufer als Vergltung fir die
von EVLH wahrend der Vorbereitung, Durchfiihrung und Abwicklung des
entsprechenden Kaufvertrages erbrachten Leistungen eine einmalige
Abwicklungsvergiitung. Die Abwicklungsvergitung betragt 4,5% (in Worten: vier
Komma finf von Hundert) — inkl. 19% Umsatzsteuer — des von EVLH fir den
Verkauf des Grundstuickes erzielten Gesamtkaufpreises (nachfolgend die
»Abwicklungsvergiitung). EVLH ist berechtigt, die Abwicklungsvergutung von
dem an den Verkaufer bzw. seine Rechtsnachfolger bestimmten Verkauferanteil
abzuziehen. Die Abwicklungsvergutung erhdht bzw. verringert sich entsprechend
bei einer Anderung des Umsatzsteuersatzes.
[Beispiel: ...]”

9. IV. Miteigentimervereinbarung
5. Rickkaufsrecht des Verkaufers

5.4 Uben der Verkaufer bzw. seine Rechtsnachfolger das Riickkaufrecht Verkaufer
ordnungsgemal aus, sind die Parteien unverziiglich zum Abschluss eines
entsprechenden unbedingten Grundstiickskaufvertrages tber den
Kaufgegenstand im Wesentlichen zu den Bedingungen des Kaufvertrages ge-
mal vorstehend Ziff. 11.4 bis 1.7 verpflichtet. Die Parteien stellen klar, dass die
Regelungen zur Bestellung des Niel3brauchsrechts (Ziff. Ill.) und zur
Miteigentimervereinbarung (Ziff. IV.) auf den abzuschliel3enden Kaufvertrag
keine Anwendung finden. Der Kaufpreis fir den Kaufgegenstand bestimmt sich
nach dem im Gutachten des Sachverstandigen (vgl. nachstehend Ziff. IV.6) auf
den Kaufgegenstand entfallenden (anteiligen) Verkehrswert des Grundstlickes.
Der Kaufpreis entspricht in jedem Fall aber mindestens dem von EVLH fiir den
Kaufgegenstand insgesamt gezahlten Kaufpreis zuztglich der



10.

11.

12.

Nebenkostenpauschale gemaf vorstehend Ziff. IV.4.5 und der
Abwicklungsvergutung gemal vorstehend Ziff. IV.4.6, und zwar auch dann, wenn
der Sachverstandige in seinem Gutachten zu einem geringeren Kaufpreis
gelangt. Im Fall eines Ruckkaufs nach dieser Ziff. IV.5. betragt die
Abwicklungsvergutung allerdings abweichend von vorstehend Ziff. 1V.4.6 lediglich
3% (in Worten: drei von Hundert) — inkl. 19% Umsatzsteuer — des von dem
Sachverstandigen in seinem Gutachten festgestellten Verkehrswerts des
gesamten Grundstiicks. Die Abwicklungsvergutung erhdht bzw. verringert sich
entsprechend bei einer Anderung des Umsatzsteuersatzes.

IV. Miteigentimervereinbarung
5. Rickkaufsrecht des Verkaufers

5.6 Das Ruckkaufsrecht Verkaufer und das Jederzeitige Riickkaufsrecht stehen unter
den auflésenden Bedingungen, dass

[5.6.1...]

5.6.2 der Verkaufer sich mit Zahlungsverpflichtungen gegeniiber EVLH aus und im
Zusammenhang mit dieser Vereinbarung im Gesamtwert von drei (3)
Monatsraten der Nutzungsgebihr in Verzug befindet und EVLH dem Verkaufer
eine Nachfrist zur Zahlung von neunzig (90) Bankarbeitstagen gesetzt hat, die
fruchtlos abgelaufen ist.

VI. Allgemeine Bestimmungen

1.1 Die Parteien werden den Inhalt dieser Vereinbarung vertraulich behandeln.
Gesetzliche oder behdérdliche Veroéffentlichungspflichten bleiben unberihrt.

VI. Allgemeine Bestimmungen

1.9 Diese Vereinbarung stellt die vollstandige Ubereinkunft der Parteien dar und gibt
vollstandig und exklusiv alle zwischen den Parteien vereinbarten Bedingungen
bezlglich der in dieser Vereinbarung geregelten Gegenstande wieder und geht
allen vorherigen schriftlichen oder miindlichen Vereinbarungen (wie etwa
Vertraulichkeitsvereinbarungen, Absichtserklarungen, Term-Sheets, Werbe- oder
Prasentationsmaterialien), die beziiglich der geregelten Gegensténde bestehen
oder vom Kaufer zur Verfigung gestellt wurden, vor. Es bestehen keine
Nebenvereinbarungen zu dieser Vereinbarung.



